CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THAM DINH GIA VIET NAM
Tru s& chinh: S0 5 ngd 111/11 duong Thuy Phuong, Phuong Déng Ngac, TP. Ha
Noi.

VPGD: L6 01, toa HH Thai Ha Constrexim, 43 Pham Vin Béng, TP. Ha Noi.
Dién thoai: 0963 879 268

Mail: contactvnvic@gmail.com Website: https://vavic.vn/

CHUNG THU
PINH GIA

e S6 chimg thu: 405/2025/38/CTDG-VNVIC.

e Don vi yéu cau thAm dinh: Uy ban nhan d4n x4 Nam Tién Hung

e Dia chi: X4 Nam Tién Hung, tinh Hung Yén

e Tai san dinh gia: C4c thira dat (ONT) trong pham vi giai phong mit bang
thude du an: "Dau tw xdy dung tuyén dudng tir thanh phd Thai Binh di huyén
Hung Ha két n6i vé6i tinh Hung Yén"

e Thoi diém phat hanh ching thu: Thang 12 nim 2025,



CONG TY CP TU VANPAU  CONG HOA XA HQT CHU NGHIA VIET NAM
TU VA THAM DINH GIA Poe lap - Ty do - Hanh phiic
VIET NAM

Sé: 405/2025/38/CTDG-VNVIC Ha Néi, ngay 16 thang 12 nim 2025

CHUNG THU PINH GIA DAT

Kinh gii: - Uy ban nhéin din xd Nam Tién Hung
- Hoi dong dinh gia dat cu thé xa Nam Tién Hung;

Can ctr Luét dét dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Cin ot Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 06 ndm 2024 ctia Chinh
phti quy dinh vé gia dat;

Cin ¢ Nghi dinh s& 123/2024/NP-CP Quy dinh vé xtr phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai, ngay ban hanh 04/10/2024;

Ciin ¢t Nghi dinh sé 102/2024/NBD-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu
ctia Luét DAt dai 2024, ngay ban hanh 30/07/2024;

C#n ctr Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh
thAm quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phén cip trong linh
vuc dit dai;

Can cir Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 08 nim 2025 cla
Chinh phii quy dinh v& viéc stra ddi, bd sung mot sb diéu cta cac nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

Can ctr Quyét dinh sb 22/2019/ QD-UBND ngay 31 thdng 12 ndm 2019 vé
viéc ban hanh quy dinh vé bang gia dét giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh
Thai Binh;

Can ¢t Quyét dinh s6 29/2024/QB-UBND ngay 20 thang 9 ndm 2024 vé viée
diéu chinh, sira dbi, bd sung mét sb didu ciia quy dinh vé bang gid dat giai doan
2020-2024 trén dia ban tinh Thai Binh ban hanh kém theo quyét dinh s6
22/2019/QP-UBND ngay 31 thang 12 nim 2019 ctia Uy ban nhan dan tinh Théi
Binh.

Cin ctr Quyét dinh s6 49/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nim 2024 vé
vide stra ddi, bd sung bang gia dét giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Thai
Binh ban hanh kém theo quyét dinh s6 29/2024/QD-UBND ngay 20 thang 9 nam
2024 ctia Uy ban nhan dén tinh Thai binh. |

Cén cir Hop d’éng dich vu dinh gia s6: 405/2025/17/HDDG-VNVIC ngay 17
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thang 10 nam 2025 gita Uy ban nhan dan x& Nam Tién Hung va Cong ty Co
phﬁntuvéncﬁutU\@VTh&n(ﬁnhgyé\ﬁétNanm

Céng ty CO phan Tu vAn dau tu va Tham dinh gid Viét Nam cung cép Chimng
thu dinh gia dat véi ndi dung sau:

I/. Khach hang dinh gia:
_ Tén khach hang: Uy ban nhan dan xa Nam Tién Hung
- Pai dién: Ong Vii Anh Tuin
- Chirc vu: Cht tich UBND xa
- Dia chi: X4 Nam Tién Hung, tinh Hung Yén.
- M4 s6 thué: 1001305207
Il/. Tai san dinh gia:
2.1. Tén va chiing logi tai san va dic diém kj thudt ciia tai san dinh gid
- Céc thira dét trong pham vi giai phong mit bing thudce du 4n: "Pau tu
xdy dyng tuyén duong tir thanh phé Thai Binh di huyén Hung Ha két ndi véi
tinh Hung Yén", chi tiét dién tich va hinh dang cu thé theo bang ké dit va ban
dd trich luc dinh kém, gom:
- Dat ONT:

+ To ban dd sb 05: Thira sé 04, 05, 06, 07, 09, 10 tai Céng van so
31/CNPTQPPH-GPMB ngay 07/10/2025 cta Chi nhanh PTQD KV Déng
Hung;

I1/. Muc dich dinh gia dat:

Lam can cit dé Uy ban nhan dan xd Nam Tién Hung tham khéo xac dinh gia
d4t cu thé lam cin clr tinh tién bdi thudong, ho trg GPMB khi nha nuée thu hoi
dat &, dit néng nghiép thuc hién dy 4n: Pau tu xay dung tuyén duong tu
thanh phb Théi Binh di huyén Hung Ha két ndi vi tinh Hung Yén
I11/. Thoi diém dinh gia dat:

Thang 12 ndm 2025.
IV/. Co s& dinh gia dat:
4.1. Viin ban phdp quy vé dinh gid dit:

Luét dit dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 06 ndm 2024 cta Chinh phu
quy dinh v& gi4 dat;

Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP Quy dinh vé xur phat vi pham hanh chinh
trong linh vy dat dai, ngdy ban hanh 04/10/2024;

Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cla
Luat DAt dai 2024, ngay ban hanh 30/07/2024;

Nghi dinh 103/2024/NP-CP Quy dinh vé tién st dung dét, tién thué dat,
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ngay ban hanh 30/07/2024;

Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh
tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cép, phén quyén, phén cap trong linh
vuc dét dai;

Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 08 ndm 2025 cta Chinh phi
quy dinh vé viée stra dbi, bd sung mét s6 didu clia cac nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh luat dat dai;

Quyét dinh s6 22/2019/ QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2019 vé viée ban
hanh quy dinh vé bang gi4 dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Thai Binh;

Quyét dinh s& 29/2024/QD-UBND ngay 20 théang 9 nim 2024 vé viéc dicu
chinh, stra ddi, bd sung mét sb didu ctia quy dinh vé bang gia dat giai doan 2020-
2024 trén dia ban tinh Thai Binh ban hanh kém theo quyét dinh s6 22/2019/QD-
UBND ngay 31 thang 12 nam 2019 cua Uy ban nhén dén Tinh Théi Binh.

Quyét dinh sb: 39/2024/QD-UBND ngay 31 théang 10 nim 2024 cua
UBND tinh Thai Binh ban hanh quy dinh mét sb chi tiéu 4p dung trong phuong
phap thang du va cac yéu t6 anh huong dén gid d4t khi x4c dinh gia dét trén dia
ban tinh Thai Binh.

Quyét dinh sb 49/2024/QP-UBND ngay 27 thang 12 nim 2024 vé viéc sira
dbi, bd sung bang gia dit giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Thai Binh ban
hanh kém theo quyét dinh s6 29/2024/QD-UBND ngay 20 thang 9 nam 2024 cta
Uy ban nhan dén tinh Thai Binh.

4.2. Vin ban phap ly lién quan dén duw dn/thiva dit dinh gid:

- Quyét dinh sé 305/QP-UBND ngay 16/7/2025 cla Uy ban nhan dan tinh
Hung Yén vé viéc phé duyét du an: Pau tu xdy dyng tuyén duong tir thanh phd
Théi Binh di huyén Hung Ha két ndi véi tinh Hung Yén;

- T trinh sb 31/CNPTQDDPH- GPMB ngay 07/10/2025 cua Chi nhénh
PTQD KV Déng Hung v& viéc d& nghi x4c dinh gia dat cy thé GPMB dy 4n
duong Thai Binh — Hung Yén;

- Ban dd dia chinh x4 Nam Tién Hung, t& do dac bd sung cic to 19, 20, 22,
29,55, TD 03 -2017, TB 08 - 2017, TD 09 — 2017 véi cac ty 1& 1/2000, 1/1000,
1/500 do Céng ty C6 phén tu van Nguyén Truong lap théang 8 nam 2025, S¢
nong nghiép va moéi truong tinh Hung Yén tham dinh ngay 04/9/2025;

- Bang thdng ké thtra dat, dién tich, loai d4t, cht stir dung theo hién trang do
Cong ty C6 phan tu van Nguyén Truong lap

- Phiéu xéc nhén két qua do dac hién trang cac thira dét thude t& ban dod sb 5
%3 Nam Tién Hung: thira datsb 4, 5,6,7,9, 10.

- Théng béo thu hdi dt.
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4.3. Cdc van ban khac lién quan

- Quyét dinh sé 748/QD-UBND ngay 06/02/2024 clia Uy ban nhan dén
huyén Dong Hung vé viée cbng nhén két qua dAu gid quyén st dung dat & tai x4
Thing Long, huyén Dong Hung. Chi tiét 1216 s 1, 2, 3, 4 Khu quy hoach dén cu
thon Than Khé (Nay 1a xa Tién Hung, tinh Hung Yén).

- Céc van ban quy hoach, thong tin quy hoach lién quan dén tai san tham
dinh;

- Hop déng dich vu tu van sb: 405/2025/17/HDDG-VNVIC ngay 17 théng
10 nim 2025 gitta Uy ban nhan dan xd Nam Tién Hung va Cong ty Co phéan tu
vAn dau tu va tham dinh gia Viét Nam;

- Va céc vin ban phap ly khac./.

V/ Thong tin thira dit, kKhu dit cAn dinh gia va tai sin gin lién voi dat:

Vi tri, dia diém

Céc thira dt trong pham vi gidi phong mat bang thude dur &n: "Pau tu xdy
dung tuyén dudng tlr thanh phé Thai Binh di huyén Hung Ha két ndi véi tinh
Hung Yén", chi tiét dién tich va hinh dang cu thé theo bang ké dat va ban do
trich luc dinh kém, gém:

+ D4t ONT - Tor ban dd sb 05: Thira s6 04, 05, 06, 07, 09, 10 tai Cong vin
s6 31/CNPTQDDH-GPMB ngay 07/10/2025 cua Chi nhanh PTQD KV Ddng
Hung;

- Dia hinh
Dia hinh ddng bing tuong déi bang phéng va thap, khu vuc khi hau it bién
d6ng, dat dai thuong 1a phu sa nhiéu dinh dudng

Céc thira dat & c6 duong cép dién, nudc dam bao str dung.

VI1/. Phuwong phap dinh gia dat:

6.1. Theo Diéu 158. ctia Luat Dat dai, cic phuong phdp dinh gid dat bao
gbdm:

a) Phuong phép so sanh dugc thyc hién bing cach didu chinh mirc gia cia
cac thira dat c6 cing muc dich str dung d4t, tvong ddng nhét dinh vé cac yéu t6
¢6 anh hudng dén gid dat da chuyén nhuong trén thj truong, da trang dau gia
quyén st dung dat ma nguoi tring d4u gia dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring dau gia thong qua viéc phan tich, so sanh céc yéu t6 anh hudng
dén gid dit sau khi da loai trir gia trj tai san ghn lién v6i dit (ndu co) dé xac dinh
gid cua thira dét can dinh gi;

b) Phuong phap thu nhép dugc thuc hién bang cach iy thu nhap rong binh
quan nam trén mot dién tich d4t chia cho 1&i suét tién giri tiét kiém binh quéan
clia loai tién giri bang tién Vigt Nam ky han 12 thang tai cic ngén hang thuong
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mai do Nha nudc nam gitr trén 50% vén didu 1é hogc tong so cd phén cé quyén
biéu quyét trén dia ban cAp tinh ctia 03 nam lién k& tinh dén hét quy gan nhat c6
56 liu trude thoi diém dinh gid dat;

¢) Phuong phép thing du duge thuc hién bing cach lay tong doanh thu phat
tridn uéc tinh trir di tong chi phi phat trién ude tinh cta thira dat, khu dat trén co
s& s dung dat c6 hiéu qua cao nhit (hé s6 st dung dit, mat d6 xdy dung, )
tAng cao tdi da cua cong trinh) theo quy hoach st dung dét, quy hoach chi tiét
xay dung di duoc co quan co thdm quyén phé duyét;

d) Phuong phap hé sé diéu chinh gia dét duoc thuc hién béng céach lay gia
dit trong bang gia dat nhan véi hé sb didu chinh gia dat. Hé sé didu chinh gid dat
duogc xac dinh théng qua viée so sanh gia dAt trong bang gia dat véi gia dat thi
truong;

6.2 Truong hop va diéu kién 4p dung phuong phép dinh gia dat dugc quy
dinh nhu sau:

a) Phuong phap so sanh dugc ap dung dé dinh gid d6i véi truong hop c6 toi
thidu 03 thora dét c6 cung muc dich st dung dAt, twong dong nhét dinh vé céc
yéu t6 6 anh hudng dén gia dat da chuyén nhuong trén thi trudng, tring déu gia
quyén str dung dat ma ngudi tring d4u gia dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring dAu gié;

b) Phuong phap thu nhdp duoc dp dung dé dinh gia d6i véi truong hop thira
d4t, khu dét nong nghiép, dit phi nong nghiép khong phai la dit & ma thira dét,
khu d4t cAn dinh gia khong du diéu kién 4p dung phuong phap so sanh nhung
xac dinh dugce cac khoan thu nhép, chi phi tir viée st dung dat theo muc dich sir
dung dat dugc dua ra dinh gia;

¢) Phuong phéap thang du dugce ap dung dé dinh gid ddi véi truong hop thia

dit, khu dt dé thue hién du 4n dau tu khong db didu kién ap dung phuong phéap
so sanh, phuong phéap thu nhap nhung wéc tinh duoc téng doanh thu phat trién
va tdng chi phi phat trién cia dy an;

d) Phuong phap hé so didu chinh gia dit dugce ap dung dé dinh gid cu thé
tinh tidn bdi thudng khi Nha nuée thu hdi dit dbi véi cac truong hop thu hoi
nhidu thira dit lién k& nhau, ¢6 cung muc dich st dung va dd dugc quy dinh gia
dAt trong bang gia dat ma khong du didu kién dé ap dung phuong phap so sanh.

Dua vao dic diém kinh té - k§ thuat, muc dich dinh gia két hop cac théng tin
thu thap dugc cia don vi tu vén vé gia dat da chuyén nhuong trén thi truong, gia
dat trang déu gid quyén stt dung dat, gia dat trong co sé dit lidu vé dat dai, gia
dAt trén san giao dich bt dong san trong thoi gian 24 thang tro lai day. D c6
bt dong san da giao dich, ¢6 dac diém tuong tu vé muc dich st dung dat, vi tri,
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kha nang sinh 101, didu kién két cu ha ting va tinh trang phap ly. Do d6, don vi

tw van quyét dinh st dung phuong phap so sanh truc tiép l1am phuong phap dinh

gia.
VIL KET QUA XAC PINH GIA DAT
Trén co s& cac hd so, tai liéu do Khéch hang cung cép, qua diéu tra thong tin

thue té trén thi truong véi cach tiép can va phuong phap dinh gia dugc ap dung

trong tinh toan, Cong ty Cd phan tu van dau tu va Tham dinh gia Viét Nam

thong béo két qua dinh gia tai san Quy khach hang tai thoi diém Théang 12 nim
2025 nhu sau:

Dién tich

Gia dat cu

Pon gia bang
gia dat tinh

Vi tri trén bang

STT | Tentaisin | 08 | thuhdi | thé dinh gid | LMme Yon gi dabislch
dat (m2) @ dng/m?) (tinh Thai Huwng Yén (tinh
Binh cii) Thai Binh cil)
(@dng/m?)
Thira s6 04 - VTI, Poan ngd tu
ONT (To ban cy xang Cho kho
1 |ddsb5)-Xa | ONT 98 20.790.000 | 10.000.000 | dén Céng ty ché
Nam Tién bién gb Bién
Hung Cuong
Thira s6 05 - VT1, Poan ngi tu
ONT (To ban cay xang Cho kho
2 |dds65)-Xd | ONT 98 19.800.000 | 10.000.000 | dén Cong ty ché
Nam Tién bién gb Bién
Hung Cuong
Thira s6 06 - VTI, Poan ngi tu
ONT (To ban ciy xang Chg kho
3 |dds65)-Xa | ONT 98 19.800.000 | 10.000.000 | dén Céng ty ché
Nam Tién bién gb Bién
Hung Cuong
Thra s6 07 - VT1, Poan ngi tu
ONT (To¢ ban ciy xang Chg kho
4 | ddsb5)-Xa | ONT 98 19.800.000 | 10.000.000 | dén Céng ty ché
Nam Tién bién gd Bién
Hung Cuong
Thira s6 09 - VT1, Doan ngi tu
ONT (T& ban cay xang Chg kho
5 |ddsb65)-Xa | ONT 08 19.800.000 | 10.000.000 | dén Cong ty ché
Nam Tién bién gd Bién
Hung Cuong
Thira s 10 - VT1, Doan ngé tu
ONT (To ban céy xang Cho kho
6 |ddsb5)-Xa | ONT 80,1 19.800.000 | 10.000.000 | dén Cong ty ché

Nam Tién
Hung

bién go Bién
Cuong

- Chi tiét theo B4o céo thuyét minh phuong 4n gia dét dinh kem.

VIII. THOI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA PINH GIA
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Trong didu kién thuong mai binh thudng va khong co6 su bién dong 16n vé
gia ca thi hi¢u lyc cua két qua dinh gi4 trong Chang thu tinh tir ngay phat hanh
la: 06 (sau) thang ké tir ngay phat hanh ching thu.

IX/. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA
PINH GIA
9.1. Nhitng diéu khoan loai trir ctia két qua dinh gia:

- Chung thu chi co gia tri trong pham vi danh muc bat dong san dinh gia,
dang ddi tugng, muc dich, vi tri dia 1y, sé luong va céc diéu kién khéc da dugc
tr mh bay trong Chimg thu nay. Gid cla tai san dinh gid 1a gia dd tham khao mot
s6 bat dong san tuong tu trén thi truong va ¢ gia tri vol b4t dong san tuong
duong trén thi truong

- Két qua dinh gia chi dugc sir dung cho mot muc dich duy nhét theo yéu
ciu cta Khach hang dd duoc ghi tai Myc 1 ctia Chung thlr Khach hang phai
hoan toan chiu trach nhiém khi stir dung sai muyc dich yeu cAu. Chi ban chinh va
ban sao Chung thu dinh gia do Cong ty C phén tu vin dau tu va Tham dinh gi4
Viét Nam cap méi ¢6 gia tri. Moi hanh vi st dung ban sao Chung thu/ Bao céo
thuyét mmh x4y dung phuong én gia d4t ma khong c6 xac nhén cta Cong ty Co
phin tu van dAu tu va Thim dinh gid Viét Nam déu vi pham phap luét va khéng
cO gia tri.

- Két qua dinh gid néu tlen A mic gia toi da dé tu vAn cho khach hang
tham khao, tuy thudc vao nhu cau clia ngudi mua tiém ndng, diu kién mua ban
va dong thai thi truong tai thoi diém dién ra giao dich ma ngudi mua, nguoi ban
s& coO muc gia g1a0 dich hop ly. Khach hang (Chu dau tu) dé nghl dinh gia c6
trach nhiém quyét dinh mirc gid tai san trong giao dich cu thé theo dung quy
dinh ctia phdp luét hién hanh

- Trong tr u(mg hop co khiéu nai v& két qua dinh gia, VNVIC chi co trach
nhiém giai quyét nhiing van dé duge quy dinh trong hop dong va trong thoi han
¢6 hiéu luc cta két qua dinh gid da néu. Bét ky cac yéu cau nao ngoai quy dinh

ctia hop dong hogc vin ban riéng, VNVIC ¢6 quyén tir chéi
9.2. Nhirng han ché ciia két qua dinh gia:

- Cong ty C6 phén tu Vén dau tu va Thém dinh gia Viét Nam khong tién hanh
kidm tra hd so phép ly goc d& x4c nhan vé chi st dung cla tai sén dinh gia va
cling khong dam bao vé viéc phat sinh st dung khéc cua tal san c6 thé duoc thé
hién ¢ nhiing tai lleu phap ly ma Khach hang chua cung. cap. Khach hang chiu
trach nhiém bao gdm nhung khong gi6i han v& phép ly vé théng tm tai liéu, dac
didm kinh té - k¥ thuat, c4c tai san phap ly cua tai san cung cdp VNVIC .....
trong qua trinh [am viéc va huong dan VNVIC tai thoi diém thuc hién hop dong.

VNVIC cling khuyén cao rang khi khach hang st dung ban béo cédo nén thén
#




trong trong viéc 1am rd céc tai liéu phép 1y c6 lién quan dén van dé nay trudce khi
dua ra cac quyét dinh vé tai san dinh gié.

- Két qua dinh gi4 chi duoc sir dung cho muc dich da dugc dé cép trong Béo
c4o nay va chi co gia tri khi Khach Hang hoan thanh nghia vy thanh toan theo
Hop déng cho VNVIC.

X/, Cac tai liéu kém theo

- Bdo cdo thuyét minh xay dung phuong én gi4 dét

- Chimg thu dinh gia duogc phat hanh 03 ban chinh tai Cong ty C6 phan tur
vén dau tu va thdm dinh gi4 Viét Nam c6 gid trj phap Iy nhu nhau. Cong ty Cb
phén tu vn dau tu va thAm dinh gia Viét Nam gitt 01 ban, Khach hang giit 02
ban.

- Moi hinh thirc sao chép Chimg thu dinh gia khong c6 su dong y bang vin ban
ctia Cong ty CH phén tu vin dau tu va thAm dinh gia Viét Nam déu 14 hanh vi vi
pham phép luit./.

THAM PINH VIEN
Hoang Thi Mau
S6 thé thim dinh vién vé gia: S6 thé thim dinh vién vé gia:
X1117.1788 1X14.1074
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TU VAN PAU TU VA THAM DPéc lap- Tu do - Hanh phiic
DINH GIA VIET NAM
S6: 405/2025/38/BCDG-VNVIC Ha Néi, ngay 16 thang 12 nam 2025

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT
(Kem theo Chitng thu dinh gid s6. 405/2025/38/CTDG-VNVIC ngay 16/12/2025)

Kinh gti: - Uy ban nhan dan xd Nam Tién Hung
- Hoi dong dinh gia dat cu thé xi Nam Tién Hung;

Cén ctr Hop dong tu van dinh gia sb: 405/2025/17/HPDG-VNVIC ky ngay 17
thang 10 ndm 2025 gitta Uy ban nhan dan x& Nam Tién Hung va Cong ty Co phan
Tu van dau tw va thdm dinh gid Viét Nam.

1. Khach hang dinh gia:

- Tén khéch hang: Uy ban nhan dan x& Nam Tién Hung

- Dai dién: Ong Vii Anh Tuén

- Chtre vu: Chu tich UBND x4

- Bia chi: Xa Nam Tién Hung, tinh Hung Yén.

- M sb thué: 1001305207

2. Thira dat, khu dat can dinh gia:

Céc thira dat trong pham vi giai phéng mit bang thudc du an: "Pau tu xdy
dung tuyén duong tir thanh phé Thai Binh di huyén Hung Ha két nbi véi tinh
Hung Yén", chi tiét dién tich, vi tri va kich thuée cu thé tai Muc 5 Thong tin vé thia
d4t, khu d4t cn dinh gid ctia Bao céo thuyét minh gia dit, bang ké dat va ban do
trich luc cua du an, gém:

- Dit ONT:

+ T& ban dd sb 05: Thira s6 04, 05, 06, 07, 09, 10 tai Céng vin sb
31/CNPTQDDBH-GPMB ngay 07/10/2025 ctia Chi nhanh PTQD KV Déng Hung;

3. Muc dich dinh gia dat:

Lam can cir @& Uy ban nhan dan x& Nam Tién Hung tham khao x4c dinh gia
dét cu thé 1am cin ¢t tinh tién bdi thuong, hd trg GPMB khi nha nudce thu héi
dét &, dat néng nghiép thuc hién dy 4an: Pau tu xdy dung tuyén duong tlir thanh
phé Thai Binh di huyén Hung Ha két ndi véi tinh Hung Yén,

3. Thoi diém dinh gia dat: Thang 12 nim 2025

4. Ciin cir dinh gia dat

4.1. Viin bin phdp quy vé dinh gid dit:

Luat déat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;
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Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 06 ndm 2024 cta Chinh phi quy
dinh v& gia dat;

Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP Quy dinh vé xt phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai, ngay ban hanh 04/10/2024;

Nghi dinh s 102/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dieu ctia Luét
Dét dai 2024, ngay ban hanh 30/07/2024;

Nghi dinh 103/2024/ND-CP Quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dét, ngay
ban hanh 30/07/2024;

Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phén dinh thim
quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat
dai;

Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 08 ndm 2025 ctia Chinh phi quy
dinh vé viée stra ddi, bd sung mot sb didu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh luét dat dai;

Quyét dinh sb 22/2019/ QP-UBND ngay 31 thang 12 nim 2019 vé viéc ban
hanh quy dinh vé bang gia dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Théi Binh;

Quyét dinh sb 29/2024/QD-UBND ngay 20 thdng 9 nam 2024 vé viée diéu
chinh, stra ddi, bd sung mét sd diéu cta quy dinh vé bang gia dat giai doan 2020-
2024 trén dia ban tinh Thai Binh ban hanh kém theo quyét dinh sé 22/2019/QD-
UBND ngay 31 thang 12 nam 2019 cua Uy ban nhén déan Tinh Thai Binh.

Quyét dinh sd: 39/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 ndam 2024 ctia UBND
tinh Thai Binh ban hanh quy dinh mt sb chi tiéu 4p dung trong phuong phap thiang
du va céc yéu t& anh hudng dén gia dit khi xéc dinh gia dat trén dia ban tinh Thai
Binh.

Quyét dinh sé 49/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nim 2024 vé viéc sta
dbi, bd sung bang gia dit giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Thai Binh ban hanh
kém theo quyédt dinh sé 29/2024/QB-UBND ngay 20 thang 9 ndm 2024 ciia Uy ban
nhén dén tinh Thai Binh.

4.2. Vian ban phap ly lién quan dén dw dn/thiva dit dinh gid:

- Quyét dinh sb 305/QD-UBND ngay 16/7/2025 cta Uy ban nhan dan tinh Hung
Yén v& viéc phé duyét dy an: Pau tu xdy dung tuyén dudng tir thanh phé Théi Binh
di huyén Hung Ha két nbi véi tinh Hung Yén;

- T trinh s& 31/CNPTQDDH- GPMB ngay 07/10/2025 ctia Chi nhanh PTQD
KV Déng Hung vé viée d& nghi x4c dinh gid dat cu thé GPMB du an duong Thai
Binh — Hung Yén;

- Ban dd dia chinh xa Nam Tién Hung, t& do dac b6 sung céc to s6 19, 20, 22,
29, 55, TD 03 - 2017, Tb 08 - 2017, TP 09 — 2017 véi cac ty 1€ 1/2000, 1/1000,
1/500 do Céng ty C6 phan tu vin Nguyén Truong [4p thang 8 nam 2025, S¢ nong
nghiép va méi truong tinh Hung Yén tham dinh ngay 04/9/2025;
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- Bang théng ké thira dét, dién tich, loai dét, chi st dung theo hién trang do
Cong ty C6 phén tu vin Nguyén Truong lap

- Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang céc thira dat thude to ban do sb 5 x4
Nam Tién Hung: thira dét sb 4, 5, 6, 7, 9, 10.

- Théng béo thu hoi dat.
4.3. Cac vin ban khac lién quan:

- Quyét dinh s6 748/QB-UBND ngay 06/02/2024 clia Uy ban nhén dén huyén
Poéng Hung v& viée cong nhan két qua ddu gia quyén st dung dat & tai xd Thang
Long, huyén Déng Hung, Chi tiét 1316 s 1, 2, 3, 4 Khu quy hoach dén cu thén Than
Khé (Nay la xa Tién Hung, tinh Hung Yén).

- Hop ddng dich vu tu van s6: 405/2025/17/HDDG-VNVIC ngay 17 thdng 10 nim
2025 gifta Uy ban nhan dan x4 Nam Tién Hung va Cong ty C6 phan tu van dau tu va
thdm dinh gia Viét Nam;

- Va cac van ban phap ly khac./.
5. Thong tin vé thira dit, khu dat can dinh gia:
5.1. Pit ¢ (dit ONT)
a, Thira dit sé 04 To ban do sé 05
+ Thtra dit ¢6 dién tich 98 m2, dién tich thu hoi 1a 98 m2, dién tich du diéu
kién boi thuong 12 98 m2 (dat ONT)
+ Thong s cu thé cta thira dat nhu sau:

1. | N9i dung Thira dét theo Hb so phap Iy

- | Thira dét so: 04 | To ban d6 sb: | 05
- | Dia chi: xa Nam Tién Hung, Tinh Hung Yén
e oF . Hinh thire st " .
- | Dién tich (m2): 98 m2 Kt Str dung riéng
- | Muc dich si dyng: bat & nong thon (ONT): 1‘1'101 han str dung: Lau
98 m2 dai

2. | vVé dit:

2.1 | Vitri; Giao théng;

Vi tri tai san tham dinh trén ban do
v€ tinh

.Y/
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2.2 | Diéu kién vé giao thong
Dé rng dicong giao théng trudc A A —
* | whdfhoe gc?m cgvia he) Chicu rong dudng: 6m
) Két cdu mdt dwong ) Bubng ohys Tén dudng:
(nhuea, bé tong, gach, dat) ' Duong lién xa
) Mz.’r\c ae ké:t néi giao théng véi cde - Canh dudng DH47 rong 6m
dwong khdc
2.3 | Théng tin chi tiét vé thiva dit
- Huéng Péng gidp: Nha dan
i o ion - Huéng Tay giap: Pudng DH 47 rdng khoang 6m
- | CAEcqRep G s Hu-én§ Bé’?: giag: Bucmg ngd rong khoang 3m
- Huéng Nam giadp: Nha dén
- | Chiéu réng mit tién (m) 9,8
- | Chiéu sau thira dat (m) 10
- | Mt tiép giap |
Mit 1: Pudng lién x&, dudng nhya
+ | SO lwong mdt tiép gidp 2 mit rdng 6m
Mit 2: Pudng ngd rong khodng 3m
- | Hinh dang 16 dét Vudng viic
2.4 B'iféu kién vé cip thoat nwée, cAp Binh thudmg
dién
Cic yéu to lién quan dén quy
hoach xiy dung
(Chi gioi xay dung, gioi han vé
25 chidu cao eong trinh xay dwng, Khong

gidi han vé sb tﬁng ham dwgre xay
dung theo quy hoach chi tiét x4y
dung da dwgc co quan nha nwéc
¢6 thim quyén phé duyét (néu cé)
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2.6

Hién trang madi trwdng, an ninh

Tbt

2.7

Cic yéu t khac (néu c6)

Khéng

2.8

Tai san trén dat

b, Thiva dit s6 05 To ban dé sé 05

+ Thuta d4t c6 dién tich 98 m2, dién tich thu hdi 12 98 m2, dién tich du diéu

kién bdi thuong 13 98 m2 (dit ONT)
+ Théng s6 cu thé cua thira dit nhu sau:

Noi dung Thira dét theo Ho so phap

Iy

Thira dit sb:

05 | To ban do sb:

05

Dia chi:

x8 Nam Tién Hung, Tinh Hung Yén

Dién tich (m2):

98 m2 | Dién tich (m2):

| 98 m2

Muc dich st dung:

Pit & néng thon (ONT):

98 m2 Muc dich str dung:

Vé dat:

Vi tri; Giao thong;

Vi tri tai san thdm dinh trén ban do
vé tinh

Diéu kién vé giao thong

Do rong dirong giao thong trirdc
nha (bao gom cd via hé)

Chiéu rong dudng:

6m

Két cdu mdt diong
(nhuea, bé téng, gach, dat)

Pudng nhya

Tén dudng:
Dudng lién xa

Mikc dp két noi giao thong véi cdc
dwong khdc

- Canh duong PH47 rdng 6m

23

Théng tin chi tiét vé thiva diit

Céc canh tiép giap

- Hudng Dong giap: Nha dén

- Huéng Tay gidp: Puong DH 47 rong khoang 6m
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- Huéng Bic giap: Nha dan
- Hudng Nam giap: Nha dén
- | Chiéu rong mit tién (m) 9,8
- | Chidu sau thura dat (m) 10
- | Mt tiép giap \
v |54 Tt milir é} it { mist Mat 1: Puong lién xa, dudng nhua
rdng 6m
- | Hinh déng 16 dét Vudng virc
24 }).i:"éu kién vé cip thodt nuwic, cip Binh thurng
dién
Cic yéu tb lién quan dén quy
hoach xiy dung
(Chi giéi xay dyng, giéi han vé
25 chiéu cao cong trinh xiy dyng, Khong
™ | gioi han veé so tang ham dwoc xay
dung theo quy hoach chi tiét xiy
dung da dwge co quan nha nuwée
¢6 thAm quyén phé duyét (néu ¢6)
2.6 | Hién trang mdi tred'ng, an ninh Chiéu rong dudng:
2.7 | Céc yéu t6 khic (néu cb) Dudng nhya
2.8 | Tai sdn trén dat

¢, Thita dit s6 06 to bin do sé 5
+ Thira dét c6 dién tich 98 m2, dién tich thu hdi 1a 98 m2, dién tich du diéu
kién boi thuong la 98 m2 (dat ONT)
+ Thong s6 cu thé cua thira dit nhu sau:

1. | Noi dung Thira dit theo Hb so phap ly

- | Thira dét sé: 06 To ban do s6: 05
- | Dia chi: x& Nam Tién Hung, Tinh Hung Yén

- | Dién tich (m2): 98 m?2 Dién tich (m2): 98 m2

- | Muc dich st dung: g);l tf;lﬁng thtm:(ONT): Muc dich str dung:

2. | V& dét:

2.1 | Vitri; Giao thong;

Vi tri tai san tham dinh trén ban do
vé tinh




Diéu kién vé giao thong

D¢ réng dwong giao théng trudc
nha (bao gom ca via he)

Chiéu rong dudng: 6m

Két cau mdt dieong
(nhua, bé tong, gach, dat)

Pudng nhya

Tén dudng:
Puong lién xa

Mikc do két noi giao thong véi cdc
duong khac

- Canh dudng DH47 rdng 6m

2.3

Thong tin chi tiét vé thira dit

Céc canh tiép giap

- Huéng Dong giap: Nha dan

- Hudng Tay giap: Puong PH 47 rong khoang 6m
- Huéng Béc gidp: Nha dén

- Huéng Nam gidp: Nha dén

- | Chiéu rong mit tién (m) 9,8
- | Chidu sau thira dét (m) 10
- | Mat tiép giap
£ s ol Mit 1: Dudng lién x&, dudng nhya
+ | 8o luong mdt tiép giap 1 mét rong 6t
- | Hinh déng 16 dAt Vudng virc
A Iy b P - - A
2.4 B.IACII kién vé ciap thoat nwéc, cap Binh thudng
dién
Céc yéu to lién quan dén quy
hoach xiay dung
5.5 | (Chi giéi xiy dung, giéi han veé Khong

chiéu cao cong trinh xiy dung,
gi6i han vé s6 ting him dwoc xay
dung theo quy hoach chi tiét xay




dyng da dwgc co quan nha nwéc
¢6 tham quyén phé duyét (néu co)

2.6 | Hién trang moi trudng, an ninh Chiéu rong dudng:

2.7 | Cac yéu té khac (néu co) Pudng nhya

2.8 | Tai san trén dit

d, Thira diit s6 07 To béin do sé 5

+ Thita dt c6 dién tich 98 m2, dién tich thu hdi 1a 98 m2, dién tich du didu
kién boi thudng 12 98 m2 (dét ONT)

+ Thong sb cu thé ctia thira dat nhu sau:

1. | Ngi dung Thira dét theo Ho so phap Iy

- | Thua dat sb: 07 [Tobanddsd: | 05
- | Dia chi: xa Nam Tién Hung, Tinh Hung Yén
- | Dién tich (m2): 98 m2 | Dién tich (m2): | 98 m2
- | Muc dich sir dung: £t 6 nong tin (ONT): Muc dich st dung:
98 m2
2. | Vé dat:
2.1 | Vitri; Giao thong;
_ | Vitrf tai san thim dinh trén ban do vé
tinh

Diéu kién vé giao thong

Do rong dwong giao théng trudc nha
(bao gom ca via he)

Chiéu réng dudng:

6m

Két cau mdt dieong
(nhwea, bé tong, gach, dat)

Dudng nhua

Tén dudng:
Pudng lién xa

Mikc do két noi giao thong véi cdc - Canh dudng DH47 rong 6m
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duwong khac

2.3

Théng tin chi tiét vé thira dit

Céc canh tiép giap

- Huéng Déng giap: Nha dan

- Huéng Téy giap: Duong DH 47 rong khoang 6m
- Hudng Bic giap: Nha dan

- Huéng Nam giap: Nha dan

Chiéu rong mét tién (m)

9,8

Chiéu séu thira dat (m)

10

Miat tiép giap

S6 lwong mdt tiép gidp

Mat 1: Puong lién x&, duong nhya

4 it rong 6m

Hinh déang 16 dat

Vudng virc

24

Dieu kién vé cap thoat nwée, cap
dién

Binh thudng

2.5

Cic yéu t6 lién quan dén quy hoach
xay dung

(Chi giéi xAy dung, gi6i han vé
chiéu a0 cong trinh xiy dung, gidi
han v 56 tﬂng ham dwoc xdy dung
theo quy hoach chi tiét xay dyng da
duo’c o’ quan nhi nwée ¢6 thaim
quyén phé duyét (néu c6)

Khong

2.6

Hién trang moi truwdng, an ninh

Chiéu rong dudng;

2.7

- A A - A r
Cic yéu to khic (néu co)

Pudng nhya

2.8

Tai sdn trén dat

e, Thira dat so 09 To ban do so 5

+ Thira dét c6 dién tich 98 m2, dién tich thu hoi 13 98 m2, dién tich du diéu
kién bdi thuong 1 98 m2 (dat ONT)
+ Thong s cu thé cua thira dit nhu sau:

1. | N§i dung Thita dit theo Ho so phép Iy
- | Thira dét sé: 09 T ban b sb: 0S
- | Dia chi: x4 Nam Tién Hung, Tinh Hung Yén
- | Dién tich (m2): 98 m2 Dién tich (m2): 98 m2
- | Muc dich str dung: ?{? tnfrznﬁng thon (ONT): Muc dich sir dung;:
2. | Vé dit:
2.1 | Vitri; Giao thong;

Vi tri tai san tham dinh trén ban do
vé tinh

91¢
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2.2 | Piéu kién vé giao thong
D¢ rong dirong giao thong triedc SE N
" | nha (bao gém cé via hé) Chicu rgng dudng: 1
) Két cdu mdit dwong ) Budne nhua Tén dudng:
(nhua, bé iong, gach, dat) gt DPuong lién xa
| Mike dg két néi giao thong véi cdc | - Canh dudng DPH47 rong 6m
duong khac
2.3 | Théng tin chi tiét vé thiva diit
- Huéng Déng giap: Nha dén
i a A e, - Huéng Tay giap: Puong DH 47 rong khoang 6m
Gae epnlrtibpiglep - Huéng Béc giap: Nha dan
- Huéng Nam gidp: Nha dén
- | Chiéu réng mit tién (m) 9,8
- | Chidu su thira dit (m) 10
- | Mat tiép giap
4 R , Mit 1: Dudng lién x&, dudng nhya
+ O .
So lwong mdt tiép gidp 1 mét FBHE B
- | Hinh dang 16 dét Vudng viic
s A o n A A - A
2.4 D.lfm kién vé cap thoat nwéc, cap Binh thudng
dién
Cic yéu td lién quan dén quy
hoach xiy dung i
5 (Chi gioi xay dyng, giéi han vé Khéng

chiéu cao cong trinh xiy dung,
gi6i han vé s6 tAng him dwoe xiy
dung theo quy hoach chi tiet xay
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dung da dwgc co quan nha nuée
c6 thAm quyén phé duyét (néu c6)

2.6 | Hién trang moi trwong, an ninh Chiéu rong dudng:

2.7 | Cac yéu to khic (néu co) Dudng nhua

2.8 | Tai san trén dat

[, Thiva ddt sé 10 To bin d@é sé 5

+ Thira dét c6 dién tich 98 m2, dién tich thu hoi 1a 80,1m2, dién tich du didu
kién boi thuong 1a 80,1 m2 (dat ONT)

+ Thong sb cu thé cia thira dét nhu sau:

1. | Noi dung Thita dit theo Ho so phap ly

- | Thira dét sd: 10 |Tobanddsb: | 05

- | Pia chi: xd Nam Tién Hung, Tinh Hung Yén

- | Dién tich (m2): 98 m2 | Diéntich (m2): |98 m2
Dit & ndng thon (ONT):

- | Muc dich sir dung: Muc dich st dung:

98 m2

2. | Vé dat:

2.1 | Vitri; Giao thong;

Vi tri tai san thAm dinh trén ban d6
vé tinh

2.2 | Piéu kién vé giao thong

D¢ rong dirong giao thong trude
nha (bao gom ca via he)

Chiéu rong dudng:

6m

Két cdu mdit duong
(nhuea, bé tong, gach, dat)

Dudng nhya

Tén dudng: Pudng

lién xa

- | Mikc do két néi giao thong véi cdc

- Canh dudng BDH47 rdng 6m

11
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duong khdac |

2.3 | Théng tin chi tiét vé thira dit

- Hudng Dong giap: Nha dan

- Hudng Tay gidp: Puong DH 47 rdng khoang 6m
- Huéng Bic giap: Nha dan

- Hudng Nam giap: Nha dan

- | Céac canh tiép giap

- | Chiéu rong miit tién (m) 9,8
- | Chiéu sau thira dat (m) 10

- | Mt tiép giap |

Mat 1: Duong lién xa, dudong nhua rdng
6m

+ | S lirong mdit rié}J giap 1 mat

- | Hinh déng 16 dat Vudng virc

24 Piéu kién vé cap thoit nwée, cap

= Binh thud
dién inh thuong

Céc yéu to lién quan dén quy
hoach xiy dung

(Chi giéi xay dung, giéi han vé
chidu cao céng trinh xiy dung, Khéng
giéi han vé s6 ting him dwoc xay
dung theo quy hoach chi tiét xiy
dung da dwgce co quan nha nwée
¢6 thim quyén phé duyét (néu c6)

2.6 | Hién trang moi truong, an ninh Chiéu rong dudng:

2.7 | Céc yéu t6 khéac (néu c6) Puong nhua

2.8 | Tai san trén dat

6. Cac thong tin vé cac yéu to anh hwéng dén gia ciia cac thira dat, khu dit
can dinh gia

6.1 Vi dit ¢ (Pit ONT).

Két hop céc quy dinh tai khoan 2, Diéu 8, Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay
27/06/2024 va quyét dinh sb: 39/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nim 2024 cla
UBND tinh Théi Binh ban hanh quy dinh mét sb chi tiéu ap dung trong phuong
phap thing du va cac yéu té anh hudng dén gia dét khi xdc dinh gia dét trén dia ban
tinh Théi Binh, VNVIC xéc dinh ¢ céc yéu t6 anh huong dén viée dinh gia dat doi
véi cac thira dat & To ban d6 s6 05 nhu sau:

a) Vi tri, dia diém cta thtra dét, khu dat: Khoang cach, mic do két ndi dén trung
tam hanh chinh, trung tam thuwong mai, trung tdm van hoa, chg, co s6' y té, co s6
gido duc dao tao, thé thao, du lich, danh lam thing canh, céng vién, quang trudng,
khu vui choi giai tri cong cong:

b) Diéu kién vé giao théng: Do rong dudng giao théng (bao gdém cé via he),
két cdu mat duong (nhya, bé tong, gach, dat), mic do két ndi giao théng vai cac
duong khac.

c) Diéu kién vé cép thodt nude, cip dién: Tinh trang 6n dinh vé cip thoat
nudc, dién; tinh trang thoat nudce sau mua 1on.

d) Dién tich, kich thude (do rong mat tién, chidu sdu), hinh thé cta thira dét,
khu dat.
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d) Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung gdom: Hé sb st dung dét, mat
d6 xay dung, chi giéi xay dung, gidi han vé chidu cao cong trinh xay dung, gidi han
vé sb tAng ham dugc xiy dung theo quy hoach chi tiét xay dung dd dugc co quan
nha nude c6 thdm quyén phé duyét (néu co); yéu td 16 goc (giap 2 duong, phd); gidp
nhiéu duong, phé, ngod, khe ha téng; dudng chiéu vao; ddi dién nhin ra hd canh
quan, cdng vién, cdy xanh, khu thé thao cong cong,

e) Hién trang moi truong, an ninh: Hién trang an ninh, mdi truong khong khi,
nuac, bui, khoi; khoang cach dén nghia trang, nghia dia, nha dai thé, nha hoa tang,
nha tang 1&, khu tap két réc thai, khu xi ly rac thai, co sé san xuét.

f) Thoi han sir dung dat (d6i v6i dat str dung coé thoi han).

g) Cac yéu td khac anh hudng dén gia dit pht hop véi diéu kién thuc té,
truyén thong van héa, phong tuc tp quan ciia dia phuong, chi phi phat trién thuong
hiéu, chi phi thtc ddy kinh doanh, hd trg khach hang, qua ting, khuyén mai ma chu
dau tu dd cong vao gia ban va cac chi phi hop 1y khac anh hudng dén gi4 dat.

- Yéu tb tAm linh: Gn dinh, dén, miéu, chua, nha thd, nghia trang, nghia dia,
nha tang 1&, nha dai thé; nghia trang cil.

- Hinh thtte chuyén nhuong quyén st dung dit, chuyén nhuong cin ho chung
cu: Chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 kém tai san gén lién voi dat hay khong;
chuyén nhuong cin hd hoan thién hay chuyén nhuong cin ho xay thd.

- Phép ly: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, gidy ching nhin
quyén str dung dit, quyét dinh tring déu gia quyén str dung dét.

- Cde yéu t6 khde theo quy dinh

Céc yéu td cla cac thira dat nhu: Diéu kién vé giao thong; Dién tich, kich
thudce, yéu t6 16 goc, hinh dang.... c6 anh hudng dén gia tri cua cac thira da duogc
trinh bay tai 5. Thong tin vé thira dét, khu dat can dinh gia. Ngoai ra khi xem xét t6i
céc yéu td anh huong khac nhu: Diéu kién vé czflp thoat nudc, cép dién, hién trang
mdi trudng, an ninh, yéu té tm linh....thi cac yéu td nay Ia thuan logi va dam bao,
lién quan dén quy hoach xdy dung la binh thuong.

7. Panh gida tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap dung
phwong phap dinh gia dat.

Qua qué trinh xem xét cic yéu t6 anh hudng gia dét dbi véi céc thira dét thude
ranh giéi bdi thudng thue hién du an "Pau tu xdy dung tuyén dudng tir thanh phd
Thai Binh di huyén Hung Ha két ndi véi tinh Hung Yén " Pdng thoi xem xét cac
quy dinh tai cac khoan 1,2,3 quy dinh tai Didu 158 Luat DAt dai va céac diéu 4, 5, 6,
7 ctia Nghi dinh 71/2024/ND-CP, cu thé nhu sau:

7.1. Khdo sdt, thu thip thong tin vé thiva dit, khu dit can dinh gid, gom:
a) Muc dich str dung dét;

b) Céc yéu t6 anh hudng dén gia dat duge trinh tai Muc 6- Bao céo niy
7.2. Khéo sdt, thu thip thong tin doi voi thira dit so sinh, gom:
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a) Gia dat da hoan thanh chuyén nhuong trén thi truong, gia dat da tring dau

gid quyén sir dung dAt sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

b) Co s6 dif lidu qubc gia vé dat dai, co s dit lidu qudc gia vé gia; Van phong
dang ky dét dai; co quan thué; don vi, t6 chirc thue hién viée déu gid quyén str dung
dat, dau gia tai san; san giao dich bét dong san, doanh nghiép bét dong san; thong tin
thu thap qua diéu tra, khao sét;

¢) Gi4 dét thu thap qua didu tra, khao sat dbi vai truong hop chua c6 thong tin
gid dit quy dinh tai diém a va diém b néu trén;

d) Céc yéu t6 anh hudng dén gia dat dugc trinh bay tai Myc 6 - Cac thong tin
vé céc yéu t6 anh huong dén gid ctia cac thira dat, khu dét can dinh gia ctia Bao céo
thuyét minh xdy dung phuong 4n gia dat.

7.3 Viéc lwa chon thong tin ciia cac thira dit so sinh thue hién theo thir tw
wu tién nhw sau:

a) C6 khoang cach gan nhit dén thira dét, khu dit can dinh gia va khéng bi gidi
han boi dia giGi hanh chinh cua cac don vi hanh chinh cép x4 trong dia ban hanh
chinh cép tinh. Truong hop mé rong pham vi thu thap thong tin ngoai dia ban hanh
chinh cép tinh, t& chiic thuc hién dinh gia dat phai giai trinh cu thé ly do trong Béo
c4o thuyét minh xdy dung phuong 4n gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem
xét, quyét dinh;

b) Tuong ddng nhit dinh v& cac yéu té anh hudng dén gia dat;

¢) Thong tin gAn nhét voi thoi diém dinh gia dat.

Trudng hop ¢é nhidu ngudn théng tin khac nhau phét sinh tai cling thoi diém
thi vu tién lya chon ngudn théng tin theo thr tw nhu sau: co sé dit lidu quéc gia vé
dét dai, co sé dir lidu qudc gia vé gia; Vin phong ding ky dat dai; co quan thué; don
vi td chire thuc hién viée du gid quyén st dung dat, ddu gia tai san; san giao dich
bét dong san, doanh nghiép bét dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sét;
truong hop théng tin dugce hinh thanh trude ngay 01 thang 8 ndm 2024 thi duoc lua
chon thong tin phu hop tinh hinh thuc té v& gia dat tai dia phuong ma khéng cin cir
vao th tu vu tién néu tai diém nay;

Qua qua trinh khao sat va xem xét tdng hop két qua didu tra, tong hop théng
tin, VNVIC tdng hop cac thira dét so sanh nhu sau:

7.3.1 Déi véi dit & (Dit ONT)

D}.Ia trén cac tiéu tri néu trén va quy dinh vé Vi‘éC lua chon thong tin C}ha cac
thira dat so sanh, VNVIC da thyc hién khao sat va dieu tra thong tin cac 16 dat dinh
gid va céc thira dat so sanh duoc trinh bay céc mau 31- Phiéu thu thap thong tin vé
thira dat (Ap dung CIf)i v6i dat phi néng nghiép) c'fta Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
ngay 12/06/2025. To dinh gié lya chon cac thia dat lam tai san so sénh nhu sau:

Tai san so sdnh 1: Thita s6 01, Khu quy hoach dén cu thén Than Khé (Nay 1a
x4 Tién Hung, tinh Hung Yén).

14



xa Tién Hung, tinh Hung Yén).

xa Tién Hung, tinh Hung Yén).

Tai san so sdnh 2: Thira s6 02, Khu quy hoach dan cu thén Than Khé (Nay 1a
Tai sin so sanh 3: Thira & 03, Khu quy hoach dan cu thén Than Khé (Nay 1a

Chung t6i lwa chon Thira s6 05 to ban dd sb 5, trong pham vi giai phong mit

bang thudc du 4n: "Dau tu xay dung tuyén duong tir thanh phd Thai Binh di huyén
Hung Ha két noi v6i tinh Hung Yén" la thira tiéu chuan dé xem xét cac yéu to anh
hudng va su khac biét gifia tai san so sanh va tai san dinh gia

Cu thé nhu sau:

STT | PAC PIEM TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
A 'I:l-li‘)rqlg tin vé
tal san
Thra s6 05 - ONT
(T ban do s0 5) -
thude du 4n "Dau tu
xdy dung tuyén
dudng i thanh pho | qpee £ 01 Khy | Thitasd 09, Thira sb 03,
Thai Binh di huyén x
o Ty B o ik quy hoach dan | Khu quy hoach | Khu quy hoach
Hung Ha két ndi vadi AR K e A B o
tinh Hune Yén'" x& cu thon Than dan cu thén dan cu thén
L, Kha Thén Khé Thén Khé
Tién Hung, tinh
Hune Yén - Ngay canh - Ngay canh - Ngay canh
UG _ | UBNDxd Tién | UBND x4 Tién | UBND xa Tién
- Cach UBND x4a , e . . oy
) Nar Tién Hong Hung moi Hung moi Hung mdi
Vi tri, dia diém -Canhtramyté | - Canhtramy - Canh tram y
) 5 A 1500m g & A « A~ «
1 cua thura dat, ” < .2 x@ Thing Long teé xa Thing té xd Thang
£ - Cach Truong Tiéu < o ~
khu dat 3 cli Long cii Long cii
hoc Hoa Lu khoang 5 4 s
- Canh truong - Canh truong - Canh truong
1100m o X " R o V2 o
; Tiéu hoc Thing | Tiéu hoc Thing | Tiéu hgoe Thing
- Cach truong Trung
Hoc Nam Tién Hung GTE Long . Long
Vo 3 8ln - Céach cho Tién | - Cach chg Tién | - Cach chg Tién
: § =0 Hung 900m Hung 900m Hung 900m
~ eh e by Dl - Khu déng diic | - Khu dong dic | - Khu dong dac
Birmf, Blita) , Lty dén cu dan cu dan cu
Kho khoang 150m
Khu dan cu dong
duic, gan chg, noi
budn ban trung tdm
cua khu vuc
i Ngudn tham Quyét dinh trang Quyét dinh Quyet dinh
khéo dau gid tring dau gié tring dau gid
Thoi diem giao
2 dich, chuyén Thang 02/2024 | Thang 02/2024 | Thang 02/2024
nhuong
Giao dich binh Giao dich binh | Giao dich binh | Giao dich binh
3 Tinh chat giao thuong trén thi thuong trén thi | thuong trén thi | thudng trén thi
dich truong trudng truong truong
4 Muc dich sir Bht & néng thén Dkt & nbng then bat G nong bat 6 ndng
dung thon thén
5 Thoi han sir Lau dai Lau dai Léu dai Léu dai
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dung

Piéu kién vé

6 : A
giao théng
Do rong duong
giao thong P Pudng rong Sm | Puong rong Sm | Puong rdng 4m
il trieée nha (bao Budngoug o + via hé Im + via h¢ Im +via hé Im
gom ca via hé)
Két cau mat
6.2 Aoy Dudng nhua Dudng bé tong | Duong bé tong | Dudng bé tong
' (mhua, bé (ong, :
gach, dat)
- Mat tién: Giap
Puong truc xa
(duong bé tong
0 +vi v 5
i 5 l(')flg 511,1) ﬂv1a - Giap Duong
- Giap Puong hé du an rong :
S mx quy hoach giao
o truc xa (duong Im théng, dudmg
M.rw dpﬂket sl Canh Buong DH 47 be tong ong | Mz"t,l.jen: Gidp bé tong rdng
6.3 | giao thong véi n 5m) + via he du Dudng quy i
; 5 , | rong 6m & : 4m + via heé Im
cdc dwong khdc an rong Im hoach giao , .
; 5 e i - Cach 50m la
-Cach 50mlara | thong, dudng i
duong DHAT7 | bé tong rong &
= 2o bH.47
4m+via h¢ Im
- Cach 50m la
ra duong
bH.47
Piéu kién v
7 cép thoat nude, Tot Tot Tot Tot
cap dicn
8 Dién tich 98 125,8 197,8 112.6
g || CIEnISHEInG: 9,8 6 10,41 6,61
tien (m)
Chiéu sau thira
% 21,1 1,1
10 dat (m) 10 ; 21, 17,18
11| Mt tiép gidp 1 | ) 1
Hinh dang thira A = A ;. 5 . X ;
12 dét Vudng vire Vudng virc Vudng virc Vudng viic
Céc yéu t6 lién
quan dén quy
hoach xdy dung
(Chi gi6i xay
dung, giGi han
vé chigu
cao cong trinh
xdy dung, gioi
13 | han vé so tang Binh thuong Binh thuong Binh thuong Binh thuong

ham dugc xay
dung theo quy
hoach chi tiét
xdy dung da
dugce co quan
nha nudc co
thdm quyén phé
duyét (néu co)
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Hién trang moi
truong, an ninh

Tét

Tét

Tét

Tt

Cac yeu to khac
(ncu c6)

Khdng

Khéng

Khéng

Khéng

16

Gia trang déu
gia/ thira (dong)

1.586.338.000

2.521.950.000

1.263.372.000

17

Pon gid/m2

12.610.000

12.750.000

11.220.000

NHAN XET

Vi tri

Kém loi thé

Kém loi thé

Kém lgi the

Muc dich sir
dung

Tuong dong

Tuong dong

Tuong dong

Théi han st
dung

Tuong dong

Tuong ddng

Tuong dong

D6 rdong dudng
giao thong
truge nha

Tuong ddng

Tuong dong

Kém loi thé

I<Et cau mat
duong

Kém lgi thé

Kém loi thé

Kém loi thé

Mire do két noi
giao théng voi
cac duong khac

Kém loi thé

Kém loi thé

Kém loi thé

Piéu kién vé
cdp thoat nude,
cap dién

Tuong ddng

Tuong dong

Tuong dong

Dién tich

Kém loi thé

Kém loi thé

Kém lgi thé

Chigu rong mit
tién

Kém loi thé

Loi thé hon

Kém loi thé

10

Miit tiép gidp

Tuong dong

Loi thé hon

Tu‘Ungﬂén g

11

Hinh dang thira
dat

Tuong dong

Tuong ddng

Tuong dong

12

Céc yéu t6 lién
quan dén quy
hoach xay dung
(Chi gioi xay
dung, gidi han
vé chiéu cao
cong trinh xay
dung, gidi han
vé sb tang ham
duoce xdy dung
theo quy hoach
chi tiét xay
dung di duoc
co quan nha
nude ¢6 tham
quyén phé
duyét (néu co)

Tuong dong

Tuong dong

Tuong ddng

Hién trang moi
truong, an ninh

Tuong dong

Tuong ddng

Tuong ddng

14

Cac yeu to khac
(néu co)

Tuong ddng

Tuong ddng

Tuong dong

‘3 2

O,

8. Lya chon, ap dung phuong phap dinh gia:
8.1. Theo Pilu 158. ctia Luét Dat dai, cac phuong phap dinh gia dit bao gdom:
17



a) Phuong phap so sanh dugc thuc hién bang cach diéu chinh miec gia clia cac
thira dét co cung muc dich st dung dat, tuong dé)ng nhét dinh vé céc yéu td ¢6 anh
hudng dén gia dat dd chuyén nhuong trén thi trudng, da tring dau gia quyén sir
dung d4t ma nguoi tring dau gia d hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh
tring déu gid thong qua viéc phan tich, so sanh céc yéu t6 anh huong dén gia dat sau
khi da loai trir gia tri tai san gan lién véi dat (néu cb) dé xac dinh gia cta thira dét
can dinh gia;

b) Phuong phap thu nhap duge thuc hién bang céach lay thu nhap rong binh quan
nim trén mot dién tich dat chia cho l4i sufit tién gui tiét kiém binh quan cia loai tién
giri bing tién Viét Nam ky han 12 thang tai cdc ngan hang thuong mai do Nha nuéce
ném gift trén 50% vén diéu 18 hodc téng sb c¢d phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban
cép tinh cta 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhét co sb lidu trude thoi diém
dinh gia dat;

¢) Phuong phédp thing du dugc thuc hién bing cach ldy tong doanh thu phat
trién uéce tinh trir di tong chi phi phat trién wée tinh ctia thira dét, khu dat trén co s6
st dung dét c6 higu qua cao nhét (hé s6 sir dung dAt, mat do xay dung, s ting cao
t6i da ctia cong trinh) theo quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung da
duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét;

d) Phuong phép hé sé didu chinh gia dat duoc thuc hién bang cach lay gia dat
trong bang gia d4t nhan v6i hé s6 didu chinh gia dat. He sb diéu chinh gia déat duoc
xéc dinh thong qua viée so sanh gi4 dat trong bang gia dat voi gia dét thi truong;

8.2 Truong hop va diéu kién 4p dung phuong phap dinh gia dat dugc quy dinh
nhu sau:

a) Phuong phap so sanh duoc 4p dung dé dinh gia d6i voi trudong hop co toi
thidu 03 thira dit ¢6 ciing muc dich st dung dat, trong dong nhét dinh vé cac yéu to
¢6 anh huéng dén gia dat da chuyén nhuong trén thi truong, tring du gia quyén sir
dung dit ma nguoi tring déu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh
trang dau gia;

b) Phuong phéap thu nhap dugc ap dung dé dinh gia dbi vai truong hop thira dat,
khu d4t néng nghiép, dat phi noéng nghiép khong phai 1a dAt & ma thira dat, khu dat
cin dinh gia khong du diéu kién ap dung phuong phap so sdnh nhung xac dinh duge
cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc stir dung dAt theo muc dich str dung dét duoc dua
ra dinh gia;

¢) Phuong phap thiang du duoc ap dung dé dinh gia dbi véi trudng hop thira dat,
khu dat dé thuc hién du an dau tu khong du diéu kién ap dung phuong phéap so sanh,
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phuong phép thu nhép nhung udc tinh duge téng doanh thu phat trién va tong chi
phi phat trién ctia du an;

d) Phuong phap hé sé didu chinh gia dét duoc ap dung dé dinh gia cu thé tinh
tién bdi thudng khi Nha nudc thu hdi dit dbi voi cac truong hop thu hoi nhiéu thira
d4t lién ké nhau, c6 cting muc dich stir dung va da duge quy dinh gia dat trong bang
pid d4t ma khong du diéu kién dé 4p dung phuong phép so sanh.

Dua vao dic diém kinh té - k§ thuét, muc dich dinh gia két hop cac thong tin thu
thap duoc ctia don vi tur van vé gia dat dd chuyén nhuong trén thi trudng, gid dht
trang du gia quyén st dung dét, gia dit trong co so dit liéu vé dit dai, gia dét trén
san giao dich bt dong san trong thoi gian 24 thang trd lai day. DA co bat dong san
da giao dich, co déc diém tuong tur vé muc dich st dung dat, vi tri, kha ning sinh
1o, diéu kién két ciu ha tdng va tinh trang phap 1y. Do dé, don vi tu van quyét dinh
str dung phuong phép so sanh truc tiép lam phuong phap dinh gié.

9. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dit theo phwong phap dinh gia
dit dwoce ap dung.

9.1 Vi dit & néng thon (dit ONT)

T thdm dinh lya chon thira s6 05 to ban db sb 5 (Dét ONT) lam thta tiéu
chuén, dong thoi lya chon ra 3 tai sdn so sanh dd néu tai Mye 7. Panh gid tinh hinh
va két qua dicu tra, tong hop thong tin dé ap dung phwong phap dinh gia dat,
VNVIC thuc hién didu chinh cdc yéu t& anh hudng dén gia dit dé xac dinh gia tri

clia thira d4t s6 5 — ONT to ban dd sb 5 nhu sau:

Pon vi tinh: Pong

Cidc yéu to so

TT pbarh TSTD TSSS1 Tsssg TSSS3 )\
98 125,8 197,8 112,6 /
1.586.338.000 2.521.950.000 1.263.372.000
| |Pon gid ban/m2 Chua biét 12.610.000 12.750.000 11.220.000

biéu chinh céac
yeu to so sanh

Thira so6 03, Khu
quy hoach déan cu
thén Than Khé,

Thira s6 02, Khu
quy hoach déan cu
thon Than Khé

Thia s6 01, Khu
quy hoach dan cu
thon Than Khé

- Cach UBND x& Nam
Tién Hung 1500m
- Cach Truong Tiéu

hoc Hoa Lu khoang - Ngay canh - Ngay canh UBND | dudng ndi khu
Vi tri, dia diém [1100m UBND xd Tién | x& Tién Hung méi - Ngay canh
2.1 |efia thiva dit, - Cach truong Trung Hung mai - Canh tram y té xd | UBND x4 Tién
khu dit Hoc Nam Tién Hung |- Canh tram y té x| Thang Long cii Hung mai
khoang 2,8km Thing Long cii | - Canh truong Tiéu |- Canh tram y té xa
- Cach ngd tu Dinh - Canh truong Tiéu| hoc Thang Long Thang Long cii
Bira( PH46) , Cho hoc Thang Long - Cach chg Tién |- Canh truong Tiéu
Kho khodng 150m - Cach chg Tién Hung 900m hoc Thing Long
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Khu dén cu déng duc, Hung 900m - Khu déng dic dan| - Cach cho Tién
gan chg, noi buén ban | - Khu dong duc cu Hung 900m
trung tdm cta khu vye dan cu - Khu déng duc
dan cu
Ty I¢ 100% 80% 80% 78%
Ty 1¢ diéu chinh 25,00% 25,00% 28,21%
?g};’f 2‘)7’ SR 3.152.500 3.187.500 3.164.615
22 D_leu kl:;n vé
giao thong
Dy ring dirong
291 giao thong trivoc 6 Puong rong Sm + | Duong rong Sm+ | Duong rong 4m+
“\nha (bao gom ca via hé Im via hé Im via he 1m
via lé) (M)
Ty 1é 100% 100% 100% 99%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 1,01%
Mite diéu chinh
(@/m2) - - 113.333
Két cdu mdt
dirong 5 ) % 5 i & i ya e o
222 (ithsta, bé tong Duong nhira Puong bé tong Duong bé téng Duong bé tong
ity 1 3
gach, dit)
Ty lé 100% 98% 98% 98%
Ty 1¢ diéu chinh 2,04% 2,04% 2,04%
%j; . 2‘3"”’ chinh 257.347 260.204 228.980
- Mt tién: Gidp
Durong tryc xé
(duwong bé tong s e
- Gidp Puwong truc | réng 5m) + via hé | | G_m[) D.”m% am
i (durong bé 161 dir én rong 1m hoach giao thong,
Mive dp két noi Canh Puong DH 47 ':_g” L;(:;;g -+ vl ;?'*Z i ﬂ;r(“;; B ?gGid dirong bé téng
2.2.3\giao thong voi réng 6m, giao théng | ° g o o - P rong 4m + via heé
cdc dwrong khdc thudn loi Grdniong | S guyhogk Im
& e - Cdch 50m lara | giao thong, duong vich S0m 10 v
Gung PHA? | boiting rpngdni v | * P08 M iy
' P oo duong DH. 47
via he 1m
- Cach 50m la ra
dwong DH. 47
Ty lé 100% 85% 85% 82%
Ty 1¢ diéu chinh 17,65% 17,65% 21,95%
?gzi Q‘j’e” chini 2.225.294 2.250.000 2.462.927
Picu kién vé cap ) ) ) )
2.3 |thoat nuwére, cip Tét Tét Tét Tt
dién
Ty lé 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%

Muke diéu chinh
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2.4 |Dién tich (m2) 98 125,8 197,8 112,6
Ty 1¢ 100% 96% 93% 97%
Ty 1é diéu chinh 4,17% 7,53% 3,09%
Mike diéu chinh 525417 959.677 347.010
2.5 |Chicu ring mat 9,8 6 10,41 6,61
tien
Ty I¢ 100% 93% 101% 93%
Ty 1¢ diéu chinh 7,53% -0,99% 7,53%
Mike diéu chinh 949,140 (126.238) 844.516
2.6 gf!l‘tié" e 10 21,1 21,1 17,18
Ty 1 100% 93% 93% 94%
Ty 1¢ diéu chinh 7.53% 7,53% 6,38%
Miie diéu chinh 949.140 959.677 716.170
2.7 |Mit tiép giap I 1 2 1
Ty 1é 100% 100% 105% 100%
Ty Ié diéu chinh 0,00% -4,76% 0,00%
Mite diéu chinh - (607.143) -

Hinh dang thira

2.8 aAt Vudng viic Vubng virc Vudng virc Vudng virc
Ty I¢ 100% 100% 100% 100%
1y 16 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mite diéu chinh - - -
Cic yéu td lién
quan dén quy
hoach xdy dung
(Chi gioi xay
dwng, gidi han
vé chiéu cao
cong trinh xay
dung, giéi han " . ¥ 4

2.9 vE 56 thng him Khéng Khong Khong Khong
duwge xiy dung
theo quy hoach
chi tiét xay dung
da dwoe co' quan
nha nuéc co
tham quyén phé
duyét (néu cd)

Ty l¢ 100% 100%% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%

Muic diéu chinh
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2.1 | DN tring o Tt Tot Tot Tét
truong, an ninh
Ty I¢ 100% 100% 100% 100%
19 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mike diéu chinh - - s
Cic yéu t6 khac ; . 5 )
2.11 (ibn.c6) Khéng Khong Khéng Khéng

Ty 1¢ 100% 100% 100% 100%
1y 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mite diéu chinh - - -

g [aduyve W 20.668.837 19.633.678 19.097.552
san tham dinh
Gia chi dz’ﬂin cho

4 |tai sdn tham 19.800.023
dinh (VND)
Mirc do chénh
1&ch vai gia tri

5 [trung binh cua % 4,39% -0,84% -3.55%
cée mire gid chi
dan

6 |S lan diéu chinh 5 6 6

7 ggp"? %Eu ohinl 7.109.698 7.390.762 7.161.382

g | e hidh 7.109.698 5.924.001 7.161.382
thuan

Cin ctr vao bang didu chinh trén thi gi4 tri trung binh cdc mtrc gia chi dan la
19.800.023 ddng/m2 (Lam tron: 19.800.000 déng/m2) bio dam chénh léch gitta mdi
muec gia chi din véi mic gia trung binh clia cidc muc gia chi dan khong qua 15%.
Vay phong dinh gid da udce tinh don gié thi truong cua thira dét s6 5 - ONT to ban
dd sb 05 thude ranh giéi bdi thuong thyuce hién dy an "Dau tu xay dyng tuyén duong
tir thanh phd Thai Binh di huyén Hung Ha két ndi voi tinh Hung Yén”, can dinh
gid 12 19.800.000 dong /m2

9.3. Két qua dinh gid

- Trén co s& cdc tai lidu do Uy ban nhan dan x& Nam Tién Hung cung cép,
qua qua trinh thu thip, xem xét, x(r ly cac thong tin thi truong va phuong phap dinh
gia theo quy dinh. Té thAm dinh x4c dinh gia dét cu thé cia céc thira dat can dinh
gid thude du an "Pau tu xay dung tuyén dudng tir thanh phd Thai Binh di huyén
Hung Ha két ndi véi tinh Hung Yén” dugce xac dinh nhu sau:

Pon vi tinh: Pong

STT

Tén tai san

Loai
dat

Dién tich
thu hoi
(m2)

Gid dat cy
the dinh gia
(ddng/m?)

Pon gia bang
gia dat tinh
Hung Yén

(tinh Thai

Vi tri trén bing
gid dat tinh
Huwng Yén (tinh
Thai Binh cii)
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Binh ci)
(ddng/m?)

Thira s6 04 - VTI1, Doan ngd
ONT (To ban tw cdy xdng Cho
dd s6 5) - X4 ONT 98 20.790.000 10.000.000 | kho dén Cong ty
Nam Tién ché bién g0 Bién
Hung Cuong
Thira s6 05 - VTI1, Poan nga
ONT (T¢ ban tu cay xdng Chg
dd s6 5) - X4 ONT 98 19.800.000 10.000.000 | khé dén Cong ty
Nam Tién ché bién gb Bién
Hung Cuong
Thra s6 06 - VT1, Doan ngd
ONT (T& ban tur cay xdng Cho
dd s6 5) - Xa ONT 98 19.800.000 10.000.000 | khé dén Cong ty
Nam Tién ché bién gd Bién
Hung Cuong
Thtra s6 07 - VTI, Doan ngi
ONT (To ban tu cay xdng Cho
d6 b 5) - X& ONT 08 19.800.000 10.000.000 | kho dén Cong ty
Nam Tién ché bién gd Bién
Hung Cuong
Thira s6 09 - VTI, Poan nga
ONT (T& ban tu cay xang Chg
dd sb 5) - Xa ONT 98 19.800.000 10.000.000 | kho dén Cong ty
Nam Tién ché bién gb Bién
Hung Cuong
Thira sb 10 - VT1, Doan ngé
ONT (To ban tu cdy xang Chg
db sb 5) - Xa ONT 80,1 19.800.000 10.000.000 | kho dén Cong ty
Nam Tién ché bién gd Bién
Hung Cuong

10. Thoi han ¢6 hiéu lue cia két qua dinh gia:

- Két qua dinh gia chi st dung cho muc dich da dugc dé cap tai muc 2.3 cla
vin ban nay. Vin ban cé gia tri trong thoi han 06 (sau) thang ké tir ngay ky va
khong dap dung cho viéc khac tai san dinh gia tai Phy luc 01 dinh kem.

11. Han ché cia két qua dinh gia:

Ching thu chi co6 gia tri trong pham vi danh muc bat dong san dinh gia, ding
dbi tugng, muc dich, vi tri dia ly, $6 lugng va cac diéu kién khéac da dugc trinh bay
trong Chirng thu nay. Gia cua tai san dinh gia la gia da tham khao mot s6 bit dong
san tuong tu trén thi truong va co gia tri voi bét dong san tuong duong trén thi
truong

- Két qua dinh gia chi duoc st dung cho mdt muc dich duy nhét theo yéu cau
ctia Khach hang da dugc ghi tai Muc 1 cua Ching thu. Khéch hang phéi hoan toan
chiu trach nhiém khi sir dung sai muyc dich yéu cau. Chi ban chinh va ban sao Ching
thu dinh gid do Céng ty C6 phan tu van dau tu va Tham dinh gia Viét Nam cép méi
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¢6 gid tri. Moi hanh vi sir dung ban sao Ching thu/ Béo cédo thuyét minh xay dyng
phuong an gia dat ma khoéng c6 xdc nhin cia Cong ty C6 phan tu van dau tu va
Tham dinh gia Viét Nam déu vi pham phap luét va khong c6 gia tri.

- Két qué dinh gid néu trén 12 muc gia toi da dé tu vén cho khach hang tham
khao, tuy thudc vao nhu cau cla nguoi mua tiém ning, diéu kién mua ban va déng
thai thi truong tai thoi diém dién ra giao dich ma ngudi mua, nguoi ban s& ¢6 mire
gia giao dich hop ly. Khach hang (Chu dau tu) dé nghi dinh gia c¢6 trach nhiém
quyét dinh murc gié tai san trong giao dich cy thé theo dting quy dinh clia phap luat
hién hanh

- Trong truong hop cé khiéu nai vé két qua dinh gia, VNVIC chi c6 trach
nhiém giai quyét nhitng vn dé dugc quy dinh trong hop ddng va trong thoi han c6
hidu lyc cua két qua dinh gia da néu. Bét ky cdc yéu cau nao ngoai quy dinh ctia hop
ddng hodc vin ban riéng, VNVIC c¢6 quyén tir chdi

- Tai thoi diém dinh gia Cong ty C5 phin tur van dau tu va Tham dinh gia Viét
Nam chua nhan duoc cac hd so kiém dém ciing nhu gidy chimg nhén quyén str dung
dAt cac thira dét dinh gid va dinh gid trén nhiing ho so khach hang cung cAp. Voi cac
hd so nay VNVIC khéng tién hanh kidm tra hd so phap 1y gbe dé x4c nhan vé chu
sir dung cua tai san dinh gia va cling khong dam bao vé viéc phat sinh st dyng khac
clia tai san c6 thé dugc thé hién & nhiing tai lidu phap 1y ma Khéach hang chua cung
cép. Khach hang chiu trach nhiém bao gbm nhung khong giGi han vé théng tin tai
lidu, dic diém phap 1y, cac ho so phép 1y clia tai sin cung cdp VNVIC ..... trong qua
trinh 1am viéc va hudng ddn VNVIC tai thoi diém thuc hién hop dong. Trong trudong
hop théng tin yéu cau cua tai san dinh gia c6 sy sai khéc voi cac thong tin khac hang
cung cap, gia tri dinh gia s& dugec VNVIC xem xét lai va khong chiu trach nhiém voéi
két qua dinh gid néu tai bao cdo thuyét minh xay dung phuong 4n gid dét hay chtng
thu dinh gia dat nay.

- Két qua dinh gia chi duogc st dung cho muc dich di duge dé cap trong Bao
c4o ndy va chi co gia trj khi Khach Hang hoan thanh nghia vy thanh toan theo Hop
ddng cho VNVIC.

- Céng ty C6 phin tu van dau tu va thAm dinh gi4 Viét Nam c6 quyén xem xét
lai bdo cdo dinh gia néu céc cic hd so duge Uy ban nhan dan x4 Nam Tién Hung
cung cap duoc chimg minh I khéng chinh x4c.

*Cac phu luc kém theo

Céc tai liéu lién quan dén viéc dinh gia.

- Phu luc 01 : Bang diéu chinh cac thira dat

- Phu luc 02 : Hinh anh tai san dinh gia

- Phu lye 03 : Phiéu thu thép thong tin va hinh anh tai san so sanh
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- Céc hd so dinh kém khac

- Béo c4o thuyét minh xay dyng phuong 4n gid dat dugc phat hanh 03 ban
chinh béng tiéng Viét tai Cong ty cb pha‘”m Tu vAn dau tu va thdm dinh gia Viét
Nam, Cong ty ¢d phin Tu vén du tu va thim dinh gi4 Viét Nam giit 01 ban, khach
hang gitt 02 ban.

- Moi hinh thirc sao chép Béo céo thuyét minh xay dung phuwong 4n gid gia
khong c6 su ddng y bang viin ban cua Cong ty cd phan Tu van déu tu va thdm dinh
gi4 Viét Nam déu 13 hanh vi vi pham phap luat.

THAM DINH VIEN _TONG GIAM POC
P ..()\0 2
y
Hoang Thi M4u _ Nbuyén Tién Diing
(S6 thé thim dinh vién vé gia: (S5 thé thim dinh vién vé gia:
X1117.1788) 1X14.1074)
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Mau s0 31
e &
Phiéu 56,01

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dat phi néng nghiép)

T b
P . g ~ ]2 % 2
Tén xa, phwong: .......... Ko, hen..... Mfﬁ//,?‘)-’!ﬁ,}{@f?;}(yam .
4 : S
Tén nguwoi duge ERRL RIS, vt s s A AR RS .
o I BHIOTE i i 5 AR OV VNS RS €5 636 48 G By e ok w2 3 o 5 U 4560 B T3 :
N0 g A " A . s
thoi diém chuyén nhugng/tring dau gid: ......ﬂlffme;f ..... 2 BT o
- Gi4 bAt dong san chuyén nhuong/tring A8 18 5 s i sannvsmmme tridu dong/bit
dong san
vy 4k 4 ) o T ))‘j,! (Ifi Al 2R ok e
- Gia dat chuyén nhuong/trang dau gid: ....&240 A, triéu dong/thira hodc
AR dong/m?
' A 1A 'y ~ w M 4 A
- Gi4 thué dat, gid thué mat bAng: ..oovvvvviivi dong/m?
- Gia kinh doanh san pham, dich VU i

- Ngudn théng tin: s, I’iz...d.].i.:ﬁ..r’.’fﬂttt’) W WA frfSﬁ‘MJ/@/)U&/V)!MH(// /262
/ i |

1. Céc thong tin v& thira dat

- T ban dd s6: cvvvvvvvnnn,  thira dit sb: ... (5o, - dién tich: ....497,.4....... mZ,
- Dia chi thira dft @ ..M’ba...‘m?.’)..ﬂr.f.".,.:‘)f:uz;.\’l.....f/‘)c%z?..../’K!w? .........................................
- Kich thudce mit tidn: ... A0, %4, ... m; kich thude chidu séu thira dit: .. L49.....m

- Hinh thé thira dit: hinh chit nhit ©, hinh binh hanh o, hinh vudéng 0, hinh thang
xudi 1, hinh thang nguoc o, hinh da gidc o, hinh chit L o, hinh khac o.

; o2 ~ , B
- Muc dich sir dyng dat: ...... BUM..... (;ff....f.'.?ﬂﬁl.::l]l....ff'[‘.‘t%m ............... o ST IS
- Khoang céch dén thira dat chudn: ..o AW Y e A S SR
- Khoang cach gn nhit (r thira dit dén:
+ Trung tAm hanh chinh: .« A0.....m; + Trung tAm thuong mai, chg: .. 900, am;

+ Co 56 gido duc: .vvwn,d90 m; + Co s& thé duc, thé thao: ......ceeeeerran m;
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+ Cos@y te: NUUROE. (/SO ... - Cong vién, khu vui choi giai tri: ......... LA,

- Cée yéu t0 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Didu kién vé giao thong: DY 10ng; coveriloneromy chp dudng: ... AL L. ;két )
A i o 1 7 A
ciu mat dudng: o riu\l.\q ..... oo tiép gidp voi mit dudng: il i AL Mr’ Ll 1 feén nd)
‘ , (fJNcﬁg qrrr AMocch no Huer + f)dmm fien xa ) |
S ST S ; . Ly )|
+ Diéu kién vé cap thoat nudce: ..... f?xiu/ ..... A— NI J ........................ — 77 )
+Dibu kién vé cap dién: ...... B Y iR S — e :

' A A qrn A A ~lAt
- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang x& hot:

+ Ha ting giao thdng cong cong: U S woebbBhpea TG SRR GRS RN !
s,
+ Ha tAng khong gian: ... sl EOP el —
i
+ Ha tAng cung cép dich vy: ........”? /- ey Y S— ol
A v A £
+ Ha tang vin héa, thé thao: TN /3, SO SRPPO DT
A >y
+ Ha tang moi trudng: .......... (¢ A S——— ool el R .

- Céc yéu t6 khéc anh hudng dén gia dat pht hop voi thye t6, truyén thong vén
héa, phong tyc tip quan clia dia phuong:

- Thoi han str dung dat: e RS Ceveerien et e ara e o A
r L3 ;‘\ ) » \.’I Ik L] )’\
2. Cac thong tin vé tai san gan lién véi dat

a) Tai san gan lién voi dat la nha &

o KR 8 Tiont (B8 commsirensammne GADTNEE woven n coconind DY RAY QPO senvmmisem
- Dign tich %8Y AU «covness i BO BB covevumissnspmmsyaven ; dién tich san st
dung: «ooveveniennn ..m?

st . 4 e
« Tal shn lhdc (080 68): s gt e A SRS R

b) Tai san gin lién voi dat 1a cng trinh xay dung khac
~ Loal tAi S3N: weenens T R — RO prssrsmanbpsss AR R

- N 2By dUng: o v venny INEH HOR XAY AENE: vinsmmsimommsmtonumsmras — .



TN *  ; r A /4
- Tai san khac (néu ¢6): ...evue. T U T— R T
- Thu nhap binh QUAD NAM: oo reree e
- Chi phi binh quin ndm: ..., — FOTV— WY g

¢) Tai san gdn lién v6i dat 1a cdy 1du ndm, rong trong

- Loai ciy trong: Cay ldu niim 0, Rung tréng 0
< IDIBH HEDY v vavantions st MIBLED 1ONES ovenen NPT ¢ NEm teONES sovonsis Ty ]

O

"y [ . r r A 7 al I I
- Gii4 tr} khai thac tinh theo thu nhép tir vige thu hoach san pham tuong Gng voi s
nim con lai trong chu ky thu hoach cta ciy l1du ndm:

PRV EAVATAST IR RI T A YA anN ey FevrsabsaN iR AT IR ReRAY sessusensanann vasrawesan GrasarrasiesrnatEes L ] 5

A . ¢ e A g A A ) ¢ \ A A oogr A A
- Téng chi phi dé dau tu dé trong, chdm soc ring trong dén thoi diem chuyén
nhuong, trung dau gia quyen s dung dat:

.. \’fl‘;t‘.nlj ngay .3 thang (0 nim A% S
Y Ngwoi didu tra
Ky vea ghi rd ho tén
¥ va ghi

>
Ghi chii: Cf A

I ) gl Ty R ,
- Ghi 18 tén thon, ap, ban, budn, phum, séc. A ql-{ [fa ((F any

- @ Ghi 18 tén dudng, tén thdn, ap, ban, budn, phum, séc.
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MAu so 31
i 1 /172
Phiéu so {Jf

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(f(p dung déi voi ddt phi néng nghiép)

Teén xa, phwong: .......... K. /. Lﬂ‘.(? ...... Ui Wt 1’!0[ ....... I )g ...... Ve
Tan ngudi AWQE QU LIAL 1ovevieeccsceesnsssiiies e s
=Bjachi®; . .ooviin e e S e RV R T G 8 6 YR N e e e ) SRR s
thot dlem chuyén nhugng/trang dhu gid: ... /.lLC!.f,’(f ....... . L .
- Gi4 bt dong san chuyén nhuong/tring g8 Bl v iesriminisis wess triéu dong/bat

dong san
- Gia dt chuyén nhugng/tring diu gia: b4, S .. triéu dOng/thiia hode
ALLIO LD e ddng/m>

- Gid thud dét, gid thué mEL DANE: «.vvvvvrerrerreeriieiviiiiii i ddng/m>
« Gig kifth doanh s8n phim, Sioh VIE comsamemsmmonmsimsnsmetamassposmion
- Ngudn théng tin: . ﬂll(/tf r‘fm/ ReALL J M. 8. /fx’ ...... LN, qude L ///J‘” 24

1. Céce thong tin v& thita dat

~Torban dd s6: vovvvvvnan,  thira ddt s&: ... 00......... s didn tich: ..M. m?.
- Dia chi thira dit @: Klnu.5;2!.!.5/.,&.4&:6/:....5:!?].!\.2...C’tf..:/ﬁﬁ?..fﬂ:ﬁ.:i.../é‘ﬁ.@... R

- Kich thude mit tién: ....E.;.é.‘i-. .... m; kich thudce chidu sau thira dAt: .0 ...m

- Hinh thé thiva dt: hinh chit nhéat '@, hinh binh hanh 0, hinh vuéng o, hinh thang
xubi o, hinh thang nguge o, hinh d’l gl'lC 0, hinh chit L 0, hinh khéc o

- Muc dich sir dung ot Mff. ........ .0 ]fﬁpm .......................................... -
- Khoang cach dén thira dt chudn: .............. A e TR
- Khoang céch ghn nhét tir thira dit dén:

+ Trung tAm hanh chinh: .. AX; )......m; + Trung tim thuong mai, ch .«/@.@ .......

+ Co & gido duc: ... d00..........m; + Co & the duc, thé thao! .v.vevvviennnns m;



B

+ Cosd ¥ 8 v Y m; + Cong vién, khu vui chot giai tri: ............m.
- Céc yéu t6 lién quan deén ha thng k¥ thuat:

+ Didu kién vé giao théng: DS rong; B m; cAp duong: ... SR EEE s két
r N
cau mat duong;: bﬁ’}e‘uf{, thp gidap voi mit duong: . A it 600 h u)
£ I)u’o’n 1 Cftrg f}ouch nov Ehe)

+ Diéu kién v¢ cap thoat nude: ... .:/.J i SRR R A A N :
+ Pidu kién vé cap dién: ’Jé?f ...................... el :

- Cée yéu to lién quan dén ha tang xa héi:

+ Ha téng giao théng cong cong: .. ./f'{ T — RO e praBam o o
+ Ha thng khong gian: “"/c” .................. ———— :
+ Ha tAng cung cap dich vy: ........ “ fCTf ................. T T — :
+ Ha tAng vin héa, thé thao: ... rh/ eergiopelimasmsbummsses syl SR
+ Ha tAng moi trudmg: .ee..: jﬁf N — T it R RS

- Chc yéu t8 khac anh huéng dén gia dAt pht hop véi thue té, truyén thdng vin
héa, phong tuc tip quan ctia dia phuong:

- Thoi han st dung dat: e iaisdeiaan AR e R

2. Cac thong tin ve tai sdn gan lien voi dat

N0

a) Tai san gan lién voi dat [Anhd &

. NhE G Load L oo visi o soevs GBD DAL sosvuepipunen) DAY ¥AY AUAE v
- Dién tich x4y dung: ......... e m?; s tAng: ........ el vvvvvay dién tich san sir
demgs .o PR———. m*

- Tai sn khac (n€u €d): wvvvvinivinninns AR T A —

b) Tai san gin lién véi dat la cong trinh x4y dung khac
= L0BE TAT SAN? covvcrncriiminirnarmisnsniissisonssnsasssvanrasassssnesstsasresssn s naseisssnsrssneseisnaiersshs —

- Nam x8y dung: .c..coveene —— : Dién tich X8y dung: ....ccinminiinni



- Tai sén khae (néu co): ........ LTI T —— e
- Thu nhép binh quan ndm: .....c.cvene . —— pav s AR AR
- Chi phi binh quén nin: ........ s oA A AN A e —

N+ o M v A 0 AAL 1A AR A - ~ A
¢) Tai sén giin lién v&i dat 1 cdy 1au ndm, rung trong

- Loai cy trong: Cay lau nim o, Rung trong O
s THBH UBHE v ismevmisin « WAL 0 WONES e wrssswnons s NAM ONE: v ovverrenennnennn. :

- Gi4 tr] khai théc tinh theo thu nhip tir viée thu hoach san pham tuong ing véi s6
nam con lai trong chu ky thu hoach ctia cdy 1au ndm:

.
----- T TN T L N I R T R R R LR R AR R AR R AR E

A ' r g~ A A A - ‘ ~ A LA vooge R A
- Téng chi phi d& déu tu dé trong, chidm séc rimg trong den thoi diem chuyén
. T e £
nhuong, trang dau gia quyen st dung dat:

----------- Y TR R AR R A A R R

Juin ..[’fﬁ-ff.lil' ngay 3 thang 0. nim .ol S
" Ngudi didu tra
(Ky va ghi 16 ho tén)
Ghi chir: 4/ (2

oA A A 5 a r r Togp o - ? e
- (D Ghi & tén thén, Ap, ban, bubn, phum, soc. e TR Toa g" Qng

r

- @ Ghi o t8n duong, tén thon, ap, ban, budn, phum, séc.

\NE o™ /Ay

]
-

N\



MAu sb 31
Phiéu s6..03
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung déi véi ddt phi néng nghiép)
Tén xi, phwong: ,..........Xﬁ.....,:ﬂé}z.....:f?’f?f{?...,.'.’/).f:;.‘i.,....!ﬁ&?{f....\,/.c:n:? ........................

Tén nguwoi dwge THEU tral i

-Diachi i s e 8 0. G0 R ST S0 e :
thoi diém chuyén nhugng/tring dau gia: .....'.:/flcuxf]....2&/;.30.4.‘._ .................................

L f"\ - A 7 A s f'\ L ta A f’\
- Gi4 bat dong san chuyén nhuong/tring dau gia: ..o, triéu dong/bat
dong san

- Gia dit chuyén nhugng/tring dhu gis: .. 4..086,24L. ... wigu ddng/thira ho#ic
ARG ddng/m?

- Gid thué dét, gia thué mit 13723 11 PO dong/m?

- Gi4 kinh doanh s&n phAm, dich VI cceceecoinmiimmimmsiimsmas s

- Ngudn théng tin: ﬁﬁ/( 1. chah.. :.’ﬂ’!tﬁ(_]. . (gl S A8 LR BN, Ugy... (10 a2t
. { [P

1. Cdc théng tin vé thira d at

~Toban dd sb: .vvvvivinn,  thira dét s6: LA ; dién tich: 241 COR m?.
- Dia chi thira dit @: ./.\'jm...(7“#...’./?0(?&!3...{.vféif!..(lif.’. //Ié?1(’f7!c§2';3/(/2?

- Kich thude mit tién: ..... Liiven .. m; kich thu6e chidu sau thira dht: L0 m

- Hinh thé thtra dét: hinh chit nhat m,/ hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang
xudi 0, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o, hinh chft L o, hinh khac o.

a 4 3o 4 *J‘ o BrARs)
- Muc dich st dung dat: a4 .....f?&').?({.....’/f!::ﬁ:’. .....................................................
- Khoang céch dén thira dit chudn: ......c..... BIIED ) oepnmmomimmssanbissasaeossmiakssan MRS

- Khoang céch gln nhat tir thira dat dén:
~n 2 v y ~ . \
+ Trung tAm hanh chinh: . 437......m; + Trung tAm thuong mai, che: LA g

+ Co s¢ gido duc: ..... A, m; + Co sd thé duc, th thao? «vvveevererrenns. m;

Vi
1A

Nl



2 A - A~ t A . A e
+ Co'sd y te: vvus v O i m; -+ Cong vién, khu vui choi giai tef: ............ m.
' A A 1ea 4 A A ~ A
- Cac yeéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuft:

+ Didu kién vé giao thong: DO 1ong: oo fvvversens Ty COp QUWONES o o evsinv v s IBE
A (S R T ey i N L A s I (O b1 ,.M A_— oo pm e’
cAu mat dudmg: ..o ..;/zf.»:!g/. ..... ... tiep gidp voi mit duong: ...Jd&)@ff".tew. -,

{ ) : -

-"\ " n I‘\ I’\ 4 I .-\
+ Pidu kien v& clp thoAt NUGC! wvverr il )

)
y '}\ ‘A k A LY ‘:\
+ Didu kibn v& clp AN .ol T i

- Céc yéu to lién quan dén ha ting xd hoi:

+ Ha tang giao thong cong cdng: ........ T v Aeeneascsunsmmnersmsmanlinaiin ;
o

+ Ha tAng khong gian: ... /R A R Y N—

A ST 451
+ Ha tAng cung cap dich v OO < O e ;
+Ha thng viin hoa, thé thao: v Bl TR R T—— i
¥
+ Ha tang mdi trudng: ........ T I R e 4

- CAc yéu to khac anh hudng dén gid dat phu hop véi thue t8, truyén thong vin
hoa, phong tuc tdp quéan cia dia phuong:

------------------ I I O T R R R R R RN R

w oA bighy SR onnE dRt: s avmnanivsmesisis T ——— A
r f\ . Agas 2 & s A roe oA
2. Cac thong tin vé tai sdn gin lien véi dat

a) Tai sdn gan lién vai dat Ja nha &

- W8 Loal ohl! cvewmooimsesng CADNRE 1oiaman coon ; ndm x4y dung: ......... e
- Dién tich xdy dung; ....... s ve vamnn o lTICY O VAT oo o o i it b ; dién tich san st

dyng: ..ooovevnninn..m?

~ T&1 sadn Khac (08w ¢0): wvmsrsmmnasiseses R IR R e v
b) Tai sdn gin lién véi dat 1a cong trinh xdy dung khic
« DOALTS] BRI oo aovinn ok samprismy T ——

- NEm 28y digng: . coonvnvees wieronsivey LiEN ol R0y AVHE i I~



- Tl sén khdc {18y e0)vwmmiv v SR s e SRS SR

- Thu nhép binh quin ndm: ... o - E—— yeyprwechuexons o
- Chi phi binh quén ndm: ... — cxapmsspnseomer AGEHA R

A g < + A re a AL 1y A A o \ A
¢) Tai sén gan lién véi dat 1a ciy 1au nam, rung trong

- Loai cdy trong; Cay lau ndm o, Rung trong 0
- Dign tiehs vuvessve RR— s Mét dd tedng: ..., G L 1TV it R :

O~

tr . | 3 r r i N ) A 7 x r r e
- Gi4 trf khai thac tinh theo thu nhip tir viée thu hoach san pham tuong Ung vot s
nim con lai trong chu ky thu hoach ctia cdy lau ndm:
e ks A AR R R PPN RS X S :
- Tbng chi phi di dau tu dé trong, cham séc ring trong dén thoi diém chuyén
nhuong, tring dau gid quyén st dung dat:

Twn., H&fﬁj ngay A8 fhang A0, néim 10 S
Nguwoi ditu tra
(Ky vex ghi rd ho tén)

Tl
Ghi chi: (J”
- (M Ghi 18 tén thon, dp, ban, budn, phum, séc, e Th Teo Cj'f‘ t"”ﬂ“ \

- @ Ghi 18 tén dudng, tén thon, ap, ban, budn, phum, sdc.

gD



